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L Expertise amiable
contradictoire

Jacques de BERMINGHAM, Expert pres la Cour d’Appel de Rennes

Le Décret 2021-1322 du 11 octobre 2021 a mis en place une procédure d'expertise amiable contradictoire
pour la procédure participative (Article 4) avec valeur d ‘expertise judiciaire.

La procédure participative fait partie des Méthodes Alternatives de Réglement des Litiges (MARL) qui donne
la possibilité aux parties en litige de résoudre le litige qui les oppose et d'officialiser judiciairement la solution
négociée entre elles. Pour trouver une solution négociée, il faut d’abord que les parties s’accordent sur la
nature de leur litige, ce qu’en médiation, on appelle «l'accord sur le désaccord ».

Cet accord sur le désaccord impose souvent l'intervention d'une tierce personne neutre : I'Expert.
La procédure étant amiable, la désignation de l'expert peut également étre amiable, le recours au juge
n’étant plus que l'ultime recours des partiesirréconciliables.

Sur saisine des avocats de toutes les parties, un expert est missionné par toutes les parties avec une mission
unique.

Les parties se sont ainsi accordées sur la mission de l'expert, sur son nom, sur ses honoraires et sur ladurée de
lamission.

L'Expert conduira alors sa mission au contradictoire des parties, comme une expertise judiciaire mais dans
uncadre amiable.

En pratique, pour les expertises en valeur vénale, baux commerciaux, copropriété, etc... un usage simple
peutétre le suivant:

o Convocation par LRARde toutes les parties a la visite du bien expertisé

 Présentation de la liste et des caractéristiques principales des comparatifs et interrogation des parties sur

la pertinence des comparatifs
« Diffusion d'un Pré-Rapport afin de recueillir les observations des parties
« Diffusiondurapportfinalen LRAR
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Le Décret 2021-1322 précise que le rapport amiable contradictoire
est recevable par le juge au méme titre qu’'un rapport judiciaire. En cas
de refus, le juge soit justifier son refus.

Les avantages de l'expertise amiable contradictoire

* Lechoix de l'expert revient aux parties.

* Lesdélais sont réduits. Les délais de mise en place de la procédure
d’abord, puisque l'intervention du juge n’est pas nécessaire. Les
délais d’expertise ensuite, puisque sa procédure de mise en place
est allégee par rapport a la procédure de l'expertise judiciaire
prévue par le code de procédure civile.

e Les parties fixent entre elles les modalités de rémunération du
technicien. Elles peuvent choisir d’assumer chacune pour moitié
les frais, ou les répartir autrement. Lors d’une procédure judiciaire,
c’est le juge qui décide de la répartition des frais entre les parties.

* Le rapport du technicien a valeur de rapport d’expertise judiciaire.
Il présente donc la méme force probante qu’une expertise établie
en justice. Neéanmoins, cette disposition est applicable
uniquement si les conditions énoncées sont respectées. Si le
principe du contradictoire n’est pas respecté par les parties, alors
le rapport ne peut avoir valeur de rapport d’expertise judiciaire.

* Les parties sont encadrées par leurs avocats. La mise en place de
'expertise est établie par un acte contresigné par avocat, ce qui
permet de garantir aux parties un cadre juridique fiable : conseils,
informations adaptées et consentement éclairé.

* L'expertise ayant été décidée d’'un commun accord entre les
parties, les pieces demandées sont usuellement soumises sans

difficulté et sans délais
‘ (Ref CMC Avocats)

-

Les inconvénients

Actuellement, il faut une saisine par TOUS les avocats
| e« Certaines parties peuvent étre réticentes au processus
* Négociation des prix et des délais
» Respect du principe contradictoire parfois difficile a respecter

Les perspectives d'avenir:

L’ancien Garde des Sceaux souhaitait conduire une expérimentation
sur le Procédure Participative pour étendre la mesure a tous les
aspects du judiciaire. Le Garde des Sceaux a changé mais la
chancellerie souhaite poursuivre l'élargissement de la procédure :

e Extension atous les types de litige devant toute juridiction

e Saisine par un seul avocat sauf opposition d’un Partie
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Les Expertises immobiliéres dans ce processus

L'expertise amiable contradictoire s’adapte particulierement bien a
'expertise immobiliére entre parties, que ce soit en valeur vénale, en
baux commerciaux ou en servitudes, par exemple.

La rapidité du processus est un avantage majeur du processus par
rapport a une expertise judiciaire traditionnelle.

L'administration n'y est pas encore tenue, mais l'expert peut et doit
tenter de les faire participer.

Les risques
L'expertise amiable contradictoire est pour le moment ouverte a toute
personne se réclamant du titre d’expert, sans vérification autre que
celle pouvant étre faite par les parties de leur compétence ou de leur
impartialité.
Une concurrence pourra venir des experts d'assurance, des agents

immobiliers, etc...

Une opportunité

Les experts doivent se saisir de cette procédure et la proposer,
lorsqu’ils sont sollicités. Les parties ni leurs conseils ne sont informés
de cette possibilité qui, lorsqu’elle leur est expliquée, retient leur
attention.

Le cout de |’ expertise amiable-contradictoire , pour I'Expert, est a
peine supérieur au cout de l'expertise unilatérale, il convient de
rajouter le cout des expéditions en LRAR de la convocation et du
rapport d'expertise, ce qui est minime, et quelques heures de travail
pour l'établissement d'un Pré-Rapport avant le rapport définitif. Le
rapport final reprenant intégralement le Pré-Rapport en y ajoutant les
réponses apportées par l'expert aux observations des parties sur le
Pré Rapport.

Enfin, un dialogue se crée obligatoirement entre les parties au cours
de la réunion commune en début d’'expertise puis pendant l'expertise,
la valeur est établie en accord avec les parties, le terrain est alors
propice a une solution amiable qui intervient trés fréquemment apres
le rapport de l'expert.




ESPACE
SAINT

ANTOINE

Assemblée générale
du SNEI
24 avril 2025

Merci a 'Espace Saint Antoine pour leur accueil et leur professionnalisme. Un lieu chaleureux et
convivial quia été le cadre de nombreux échanges et d'un temps de formation avec Jean-Philippe
RIVOISY.

Le Président, les membres du bureau tiennent a remercier chaleureusement l'ensemble des
participants a notre assemblée générale. Votre présence, vos interventions et vos échanges
constructifs témoignent de votre engagement et de votre intérét pour la vie de notre syndicat.

Grace a votre implication, nous pouvons continuer a avancer ensemble et a construire des projets
porteurs pour l'avenir.

o ‘ “
“mgiﬁ
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Cybersécurité : protéger
vos données et réagir en cas d’attaque
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REAGIR EN CAS D'ATTAQUE
Etre prét & répondre rapidement

« Touta -e':r'.'-lj-:_r.s.g_ 35_5;_‘_..:—_3_'._—:,& et
! o e, peut étre iz cibie Cybaraitague,
. S C yoermahvallance goun i, Ling Stuation qui oot
NISEKQUEINCES poLr "f":.rﬂ" eSElion s i et victime
financxings, rdputatonneles, urdigues ou enc

v

e LS,
FLETISE S =

51 Oond eEsantel que ous s membres o
resge rapeldment. Les cons
oporabonnedes Deuvent faae Nobeet 'un afic oo dans ies
OCHELDG o proxmite e chacues poste o8 irena

Conduite a tenir face & toute cyberattague

t-"‘-'-:{r

o e =l
SEciwE

at

* Wgleagner pas Mappanal
* Déconneclez Iéquipement d'intemat ou du

nicrmalicps &N cébranchiant k@ cibls Eiherms! ou en
eshctaant e VWh-F &4 iy Bipstoon
VO SLDDOM nformatigue

PeOtend weler T

Adarter s plus vile

pius I'égquipenment oM
fusr des ODers
drdormations confidentalies, par exemple
* Priviner wog ool oo | alaogue en ¢
Réagir en cas de virus
1. inventaine : En pls des mesares § OO
CYDEranacued, Danser & odenifr B sourr
IMESSa0s makalant, 60 of & prancre BsS
powr la sioppis. Evaluer son mpact,
[0 il‘l}fl-l'" 8 O Alires Gopapemerds Oy iy Florma

Tl

| Ok _4 r_

pour

e gy

R e

CONSEIL PRATIQUE 33

2 Prouves : Vous pouves récupérer ks priuves disponit
Ster wn Drofessonngl. I tad dgalomant shcps:
BODGrEs POUCTSE (oo e dsidar ey O Cny S COMiete:

{ies dddments, pourront Consttuer 08s re e A valker pricicus
BN Ca5 06 DroCnoure. ATTenton @ &n Cas o8 O8ndd de plainga,
R @ remese en et ou B réinstaka

Rouchels afin oe CONdirlr les Dreuves bt rees

e es

3. Antivirus ;
BO0GrEEE. DUEsS
A LN Nesio At

Résaliser |

L By S antrarase compiite oa vos
redemarmir - S ndcassany, 1 taudm pro
VOIS LUNe retce

Réagir en cas de rangongiciel

1. Rangon : En pius des mésures 4 appiguer Bce & toute
CyOerdtiacues, ne DEyel Pas b randgon
CRRranks QUS VOLS rCundnier vis onmdas.

2. Srmrta

o e T

3. Preuves : Comme pour um v
5 DS OesponiDies: O SoCEer un oro
Tl SRS ingr WS ADOarRis Iouchs
CODes |l rySaCy eSS D
O DROLRBS & vEleUr Lo on cas
Altention | en Cas da CaDOd O Pl
1 & irmese e elal o

G i Ny a eucung

SHCTION o} Croonsor

P ik

WVIDILES. DOLAST MCueresr

fessionned. Il faut

DL ) Medietaler L
Constityes
O PrtCaire Literrh
CEla-0 ol inden e
B Es I

A CMNIL 8° ¥ @ i

compidte), Ce rront

= |
"

) B rsrestaakahar O

SUt egasmend] nobSor W g g

W Ol Onmdes, DerSnn

4. Dédsinlection : Appkquer ure mathods e ety &

S C e e TR

0 ROrSCp il s

! * 'ENTRIEPRISE LIBERALE

PAGE 9



32 CONSEIL PRATIQUE

Les bonnes pratiques
en matiére de cybersécurité

EN AMONT

* Dressaz un inventaire edaustf de vos actis numingues
apphs. ...

* Evalues o dogrd de criticitd oo voire entrepnise S ele venat 4
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LUENTREPRISE LIBERALE M°178 = FEVRIER - MARS 2039
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8 ACTUALITE / PLF PLFSS

L'UNAPL salue la suspension
de I'abaissement du seuil
de franchise en base de TVA

Le budget de I'Etat pour 2025 a é&té définitivement approuvé
au Sénat le 6 février dernier. L'abaissement brutal du seuil
de franchise en base de TVA de 37 000 a 25 000 €, prévu
dans le texte adopté, a été suspendu par le Gouvernement
grace a la mobilisation de 'UNAPL.

O e péripdities pour e Projet dia ol de
a élé suspendu DIUSIEBUrs Semanes
a8 B sule ge B ClNsung U DrdcBcent
QouETETEN. Apnbs Lne reprise dos
Gibals parlemantanes mi-@mesr, pus
mixde paritare (CWVP) adopté per s deux
ChamDnes Non S Cbcianchnrmend dhun
493 A MAssambiéa, MElat a donc enfin,
diepuis debut février, un budiget. Le texda,
2 888 volé cefinitvament b2 6 fener,

Lirsly rsielrdy Surpriss du Gouvememeant
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ans privu d'abaicser, SaNS autLnG
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franchize an basa de TVA de 37 000
& 25 000 ewos pour BS prOleSSEOnS
peraies fde 47 000 & 25 D00 euros pour
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pénaksd B CyNEMSME SCONOMMGUS
du seciour. Ling wirithbss conodrtaton
GinTEl 80U S GBSl ol NUINAPL
¥ partiCinern nac 1A e Intanton

d'aboutr 4 une sSolution aqguilibnds,
prenant an comple ks sphoificitds
Oes professaons Endrales. - Une diude
irnpact aporoionds devra Afre ndalisde
avant foufe réforme oo B fscalid
gpplcabie aux TFE ef sux ravaillewrs
MJEDeNdaNS «, 8 pridesd W Préaient
e MUNAPL, Chrsiophe Sans.

Les autres mesures

Au-Cel du dbbal sur & TVA, e PLF
Pl d'autres mesures Imporiantes
a soulgner, notamment des taxes
excapionnelies sur les plus lofunes (1)
el oS phs grandes oninOEshs, e
guund baetss des dépensas de MElat
(ades a Mapprentissage (7], sendca
nabional universel, ScolOgEs OU Sncre,
logement affectant notamment ks

L buoget 06s Outre-mir 8 10uleios dbi
FEnEONESl pour rpondre, antne autnes,

aux Desoens Of reconstruction de
Mayoiie. Le taxte prévod également de
réandexer & baréme de mpdt sur e
resvani sur Ninfiation & haafe de 1.8 %,
Elant Bens ung NALSSE MR o
prérvoments pour ermdiron 18 milions
da foyers ESCaun.

Quelques NOUWEAUTES aussi pOUr
ks PME © moot Mdée de réduine les
exondrations de cotisations sur les
salaies comprts entre 1 &t 1.3 S3aC -
e mesure dénoncée par NUZE domt
FUNAPL esi mambog fondatewr, o
Sirad entraing une haisss du colt du
tranall sur les bas salaires. nsupportanhs
pour les entregrizes de prosimité.

Exit, également, B proposition de
durcr les conditions du Pacte Dutred,
un dispositd focal pesouici Svantsgeun:
oL b iran ettt O entrinrins, Ui
n'd pas ld refenus. Enfin, pour rappel,
las PME en difSiculté pour honorer
feurs achéances o2 Préts garants
par I'Etat (PGE) pourront DEneSCipr
d’aménagements ou de prolongations
de¢ délais de remboursement
jusqu'an 2026, Une mesure gui avai
efe annoncea dobhul fameer par ke
GO A T T,

Laura Chauveau et Camille Rocx

Disparition de 1500 emplois chaque
semaine dans les TPE...
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Formations SNEI

Formations organisées par le SNEI pour ses membires, il reste quelques places pour les retardataires!

‘ CFEIl: EVALUATION DE L'EVICTION COMMERCIALE
—

6 Novembre 2025 en distanciel

C F E I Intervenant : Philippe Favre-Réguillon

e Comprendre les fondamentaux du décret du 30 septembre 1953 : le statut des baux
commerciaux.

o Appréhender les incidences de la Loi dite Pinel du 30 juin 2014.

» Maitriser les méthodes de calcul du droit au bail (simple et complexe).

o Maitriser les méthodes de calcul du fonds de commerce (approches par le CA et par 'EBE).

o Calcul du montant global de l'éviction commerciale : indemnités principale et accessoire(s).

t

Appréhender l'intégralité du module expliquée sous la forme d'un cas pratique judiciaire.
tps://www.cfei.fr/visio/evaluation-de-leviction-commerciale/

CSTB:PATHOLOGIES DES BATIMENTS : LES TOITURES

c ST B TERRASSES
25 Novembre et 9 Décembre 2025 en distanciel

FORMATIONS
Intervenant : Jean-Luc THOMAS

PROGRAMME DE LA FORMATION :
Les couvertures : La description et les causes des pathologies par composant

Les terrasses : la description et les causes des pathologies par composant
Etanchéité de terrasse

Origine des désordres les plus courants
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Formations a venir

CFEIl : EVALUATION DU FONDS DE COMMERCE ET DU
— DROIT AU BAIL

22 octobre 2025 en distanciel

C F E I Intervenant : Philippe Favre-Réguillon

Evaluer la valeur pécuniaire du droit au bail : comprendre l'historique des méthodes d'évaluation
anciennes et contemporaines et l'emploi des coefficients de commercialité ou de situation

e Savoir valoriser un fonds de commerce avec l'analyse bilantielle préalable sommaire et les bases
du retraitement de 'EBE,

« Comprendre la nécessité de retraiter l'excédent brut d'exploitation ; notion de sous/sur salaire,
de loyer pérenne, etc.

« Evaluation selon les Baremes professionnels actualisés® : en pourcentage du chiffre d'affaires
hors taxes (CA HT) et en multiples de l'excédent brut d'exploitation (EBE)

Inscription: https://www.cfei.fr/les-formations/

32e RENCONTRES DROIT ET CONSTRUCTION DE LA
ECA COUR D'APPEL D'AIX EN PROVENCE

Vendredi 17 Octobre 2025 en présentielde 9h a 17h

o Lesdésordres:décliner leur apparence, leur caractérisation en désordres certains, futurs...
« La qualification des contrats et les conséquences juridiques ; cadre juridique des intervenants a

'acte de construire.
* Lescontrats et les responsabilités du contréleur technique, de l'assistant du maitre d’ouvrage ou

du maitre d'ouvrage délégué
e Lejurisprudence de l'année écoulée
o Table ronde a caractére technique (financier) sur les préjudices immatériels dans les dossiers

construction, focus sur la perte d’exploitation.

Inscription: www.greca2025.mycongressonline.net
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